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Zastupitelstvo obce VSemyslice jako prislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon"“), za pouZiti § 54 odst. 2 stavebniho zakona, ve
spojeni s § 334a, zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
~novy stavebni zakon") a v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisd,

vydava

ZMENU C. 5 UZEMNIHO PLANU VSEMYSLICE
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1

ZMENY V UZEMNIM PLANU VSEMYSLICE

Uzemni plan Véemyslice se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1]

[2]

[3]

V kapitole c) Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené podkapitole c2) Vymezeni zastavitelnych ploch se upravuje text
v tabulce nasledovné:

V tadku u plochy Z.1 se méni vyméra z ,,1,09 ha"na , 1,40 ha".

V fadku u plochy Z.1 v poslednim sloupci rusi text: ,Z.59".

V fadku Z.4 se méni vyméra z plvodni 0,53 ha" na novou ,,0,61 ha".

V fadku Z.18 se méni vyméra z pAvodni ,0,48 ha" na novou ,,0,87 ha"
V fadku Z.27 se méni vyméra z pivodni ,0,65 ha" na novou ,,0,72 ha"
V fadku Z.35 se méni vyméra z plvodni ,0,42 ha" na novou ,,0,43 ha"
V fadku Z.45 se méni vyméra z pAvodni , 1,00 ha" na novou ,, 1,10 ha"

V fadku Z.63 se méni zplsob vyuziti z pvodniho ,,ZS - zelen sidelni ostatni™ na nové ,SV -
smiSené obytné venkovské" a dale vymeéra z plvodni 0,13 Aa" na novou 0,23 ha"

V fadku Z.64 se méni vyméra z pavodni ,0,03 ha" na novou ,,0,04 ha"

V kapitole c) Urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené podkapitole c2) Vymezeni zastavitelnych ploch se na konec
tabulky vkladaji fadky nové, které zni:

Z2.67 |BV-bydleni |0,88 |VSemyslice |Rodinné domy venkovského charakteru
venkovské Zapadné od centra sidla Neznasov
Obsluha Uzemi: z navrhované mistni
obsluzné komunikace Z.55

BV - bydleni Rodinné domy venkovského charakteru
768 venkovskée 2,00 | VEemyslice Zapadne pd ce'.ntra sidla Nezrllasc?v )
Obsluha Uzemi: z navrhované mistni
obsluzné komunikace Z.55
Z.69 |VZ-vyroba |2,74 |VSetec Jihovychodné od sidla Vsetec
zemédeélska a Obsluha Gzemi: ze stavajici komunikace III.
lesnicka tridy
2.70 |SX.z- 1,19 | Bohunice Rodinné zemédélské farmy
smiSené nad Vitavou |Zapadné od centra sidla Bohunice
obytné jiné - Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni
rodinné komunikace
zemédélské
farmy

V kapitole c) Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené podkapitole c2) Vymezeni zastavitelnych ploch se vypousti fadek
tabulky:




[4]

[5]

[6]

[7]

(8]

[9]

[10]

Mistni a Ucelové komunikace
0,28 Vsemyslice | Severovychodné od centra sidla
NeznaSov

DS - doprava

Z.59 o,
silnicni

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani nerosttli a podobné se upravuje text tabulky nasledovné:

V fadku u plochy K.6 se vypousti v poslednim sloupci text: ,obsluzné" a ,Z.59"
V fadku u plochy K.14 se méni vyméra z,1,47 ha" na ,1,31 ha"

V fadku u plochy K.17 se méni vyméra z pdvodni ,2,53 ha" na novou ,1,34 ha"
V fadku u plochy K.11 se méni vyméra z ptvodni ,,5,45 ha" na novou ,2,71 ha"

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani nerostli a podobné se v tabulce Uzemniho systému ekologické stability
LBC.006 text vyméry ,,0,49 ha"rusi a nahrazuje se vymérou novou ,, 1,85 ha"

V kapitole j) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni se cely text rusi a nahrazuje
se textem novym, ktery zni: ,Nejsou navrZeny Zadné uzemni rezervy."

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani nerostd a podobné se v Uvodnim textu za druhy odstavec vklada text novy,
ktery zni:

,V nezastavéném uzemi, tj. na plochach nezahmutych do zastavitelnych ploch, ploch
prestavby nebo zastaveného uzemi, je vylouceno umistovani jakykoliv staveb a zarizen/
vyroby elektriny z obnovitelnych zdroji, zejména fotovoltaickych elektraren (fotovoltaickych
zafizeni pro vyrobu elektrické energie), fotovoltaickych paneld a vétrnych elektraren."

V podkapitole f.2) Obecné podminky pro vyuziti Gzemi se text ,Vzddlenost 50 m od
okraje lesa. V ochranném pdsmu lesa situovat zastaviteiné plochy, za predpokladu, Ze
nadzemni stavby trvalého charakteru musi byt ve vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa a Ze
pred realizaci veskeré vystavby, kterd se dotkne 50 — ti metrového ochranného pasma
PUPFL je nutno zazadat pfislusny organ statni spravy lesid o souhlas s umisténim stavby
v ochranném pasmu PUPFL. " rusi.

V kapitole d) Koncepce verejné infrastruktury v ¢asti SILNICNI DOPRAVA (DS) se za
odstavec ,mistni komunikace:" vklada odstavec novy, ktery zni:

»Doprava v klidu:
Veskeré parkovaci mista (napf. stani, garaze) musi byt feSeno na vlastnim pozemku a v
dostate¢ném mnozstvi v souladu s pfislusnymi normami."

V podkapitole f.2) Obecné podminky pro vyuziti Gzemi v Casti definovani pojmd se za
konec textu dopliiuje text novy, ktery zni:

»Stavebni ¢ara
Rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera urcuje polohu hrany stavby ve
vysi rostlého nebo upraveného terénu.
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Zastavéna plocha pozemku

Urcuje maximalni zastavéni stavebniho pozemku stavbou hlavni, stavbami vedlejSimi a
véemi zpevnénymi plochami. Do maximalni zastavéni stavebniho pozemku se taktéz
zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, které nejsou schopny vsakovat destové vody.
Zatraviovaci dlazba nebo rosty se taktéz zapocitavaji do maximalniho zastavéni stavebniho
pozemku.

Zahradkarské chaty

Stavba urcena pro rekreacni pobyt spojeny s pobytem v zahradkarské osadé do 20 m2
zastavéné plochy a do 4 m vysky s nejvyse jednim nadzemnim podlazim a nepodsklepena.”



ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno pred vydanim zmény Gzemniho planu.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE = VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vzhledem k charakteru zmény €. 5 Uzemniho planu VSemyslice, kdy tato zména resi pouze dilci
Upravy ploch na svém Uzemi bez dopadu do nastavenych koncepci, nedochazi v pripadé
koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahl s okolnimi obcemi k nesoulad@m, tzn. je
respektovana a zajiéténa navaznost na sousedni sprévm’ Uzemi obci.

\ >
Spa/ena /

'\\-k

znazornéni reseného uzemi zmény ¢. 5

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce VSemyslice nelezi v zadné



rozvojové ose nebo rozvojové oblasti. Spravni Uzemi zasahuje pouze do specifické oblasti SOB9
Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Uzemi suchem. Zména ¢. 5
Uzemniho planu VSemyslice s ohledem na svij charakter nema vliv na stanovené koncepce
v Uzemnim planu VSemyslice, v platném znéni, ktery v ramci nastavenych podminek umoznuje
tento problém resit.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zéméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce VSemyslice zasahuje koridor vodni dopravy
VD3. Zména ¢. 5 Uzemniho planu VSemyslice s ohledem na svij charakter nema vliv na tento
koridor a zamér je i nadale respektovan.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile izemniho rozvoje,
které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Platny Uzemni plan VSemyslice tyto
obecné priority a cile napliuje. Vzhledem ke skutecnosti, kdy zména ¢. 5 Gzemniho planu
VSemyslice zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim
planem VSemyslice, Ize konstatovat, e zména respektuje priority a cile uzemniho rozvoje
stanovené v Politice Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni.

3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresnuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Ve spravnim tzemi obce VSemyslice jsou vymezeny
plochy N-SOB1 (Specificka oblast Orlicko) a SOB9 (Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem). Zména €. 5 GUzemniho planu VSemyslice s ohledem na svi{j
charakter nema vliv na stanovené koncepce v Uzemnim planu VSemyslice, v platném znéni, ktery
v ramci nastavenych podminek tyto specifické oblasti respektuje.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do feSeného Uzemi zmény €. 5 Gzemniho planu VSemyslice nezasahuje
Zadny koridor dopravni a technické infrastruktury.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Gzemni systém ekologické
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Do feSeného Gzemi zmény €. 5 Uzemniho planu
VSemyslice zasahuje pouze okrajové regionalni biocentrum RBC.780 a nadregionalni biokoridor
NRK.176, resp. biocentrum i biokoridor pouze ,kopiruje" hranici feSeného Uzemi zmény. Zména
¢. 5 izemniho planu VSemyslice tento prvek Gzemniho systému ekologické stability respektuje.

zména &. 5 Uzemniho planu V3emyslice | 2024



ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prlimysl, sport a rekreaci, téZbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Ve spravnim Uzemi obce VSemyslice nejsou zadné takovéto
plochy vymezovany.

PRIORITY UZEMNiIHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Gzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého Zivotniho prostredi,
hospodafského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty resi pouze dilci otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Uzemniho
planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény €. 5 Gzemniho
planu Vemyslice.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu vymezuje nové zastavitelné plochy, a to v

priznivého Zivotniho navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a dale v

prostredi navaznosti na zastavéné (zemi & zastavitelné plochy. Timto
vymezenim je podporeno vhodné vyuziti Gzemi pro dalsi rozvoj
jednotlivych sidel.

- Vymezenim novych zastavitelnych ploch sice dochazi k novym
zabortim pldniho fondu, nicméné se tak déje v obci, kde dochazi k
veétsi vystavbé a Cast zastavitelnych ploch vymezenych stavajicim
Uzemnim planem byla jiz vyuzita.

- Zména Uzemniho planu nevytvaii necitlivé zasahy do krajiny ani
neprispiva k fragmentaci krajiny.

priority pro zajisténi Vymezeni novych zastavitelnych ploch ve spravnim obce Vsemyslice
hospodarského podpofi hospodarsky rozvoj obce, nebot’ v ndvaznosti na obec se
rozvoje nachazi nékolik velkych zaméstnavateld. Vymezeni dostatku ploch
pro bydleni umozni i dalSi rozvoj vyroby a podnikani, zaméstnanosti
a jeji navyseni, coz ma i kladny dopad na hospodarsky rozvoj obce

VSemyslice.
priority pro zajisténi - Nejsou sohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢&. 5
socialni soudrznosti Uzemniho planu VSemyslice feSeny.
obyvatel

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. S ohledem k povaze zmény, ktera
ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré podminky
ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se zmény ¢. 5 GUzemniho planu
VSemyslice.

podminky koncepce - Navrzené feSeni ve zméné €. 5 Uzemniho planu vytvafi vyvazenost

ochrany a rozvoje zajml ochrany pfirody a zajm@ podporujicich  rozvoj

pfirodnich hodnot hospodarskych, socioekonomickych aktivit vyuziti Gzemi. Zména
Uzemniho planu umoznuje dalsi rozvoj obce aniz by byl tento rozvoj
v kolizi s ochranou pfirody a krajiny.



- Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby nekolidovaly se
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

podminky koncepce - Zména uUzemniho planu neméni podminky prostorové regulace

ochrany a rozvoje stanovené Uzemnim planem VSemyslice, kdy jednim z cilG stavajici
kulturnich hodnot koncepce je i ochrana pamatkového fondu.
o Ochrana kulturnich hodnot je zménou Uzemniho planu
respektovana.
podminky koncepce - Nejsou sohledem na charakter rfeseného Uzemi zmény ¢ 5
ochrany a rozvoje Uzemniho planu VSemyslice fesSeny.

civilizacnich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuiji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Zménou ¢. 5 izemniho planu Vsemyslice nedochazi ke
zménam koncepce feseni krajiny, definované v platném Gzemnim planu VSemyslice.

UZEMNi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do fedeného tzemi Gizemniho planu zasahuje Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje (USK JCK).
S ohledem na charakter zmény Ize konstatovat, ze zména nema vliv na uvedenou studii krajiny.
Zménou tak nedochazi k ovlivnéni Uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych
kvalit krajiny nebo poZadavkl na uspofadani a vyuZiti Gzemi a dkoll pro (zemni planovani, jez
USK JCK pro individualni krajinné jednotky stanovuije.

4 VYHODNOCENi SOULADU § CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a ukoly Uzemniho planovani popsany v § 18 a 19 stavebniho zakona, které
zména ¢. 5 Uzemniho planu VSemyslice, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze
zmény, ktera ze své podstaty fesSi pouze dil¢i otdzky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila
veskeré ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se zmény €. 5
Uzemniho planu Vsemyslice.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je
zménou C. 5 Uzemniho planu VSemyslice dodrzovan. Zména svym
feSenim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
Uzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni GCelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi obce VSemyslice je zajisténa kontinuitou a navaznosti
na platny Gzemni plan a na zpracované Gzemné analytické podklady.

soulad s § 18 odst. 3 Zména ¢. 5 Uzemniho planu VSemyslice respektuje navrh obsahu, ve
kterém byly zohlednény pozadavky dotenych organd, verejné zaméry
i zdaméry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu
verejnych zajmd.
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soulad s § 18 odst. 4 Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné ¢. 5 Uzemniho

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6

planu VsSemyslice respektovany. V navrhovaném reSeni dochazi k
optimadlnimu sladéni dilcich vefejnych i soukromych zajmd,
respektuijicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce.

Neni s ohledem na pozadavky zadani zmény €. 5 Uzemniho planu
VSemyslice fesSen.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feseny
pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany tUzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 5 Gzemniho planu Vsemyslice vyuziva.

Zména ¢. 5 uzemniho planu VSemyslice neméni nastavenou urbanistickou
koncepci Uzemniho planu VSemyslice. Naopak vymezenim novych
zastavitelnych ploch je podporen rozvoj jednotlivych sidel.

Zména ¢. 5 Uzemniho planu VSemyslice reaguje na pozadavky na realny stav
v Uzemi, Cemuz odpovida i pfijaté feSeni. Zména respektuje zadani, ve
kterém byly zohlednény poZadavky dotCenych organd, vefejné zaméry
i zaméry soukromé.

Zména ¢. 5 Uzemniho planu VSemyslice respektuje nastavené podminky
z platného Uzemniho planu VSemyslice pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty
Uzemi.

Zména €. 5 Uzemniho planu VSemyslice vymezuje nové zastavitelné plochy
tak, aby vhodné navazali na stavajici zastavbu, podpofili rlst sidle podél
hlavnich urbanizac¢nich os a nebyly v kolizi s urbanistickymi a kulturnimi
hodnotami sidel. Nové vymezené plochy nikterak neohrozuji vyuziti
navazuijicich ploch, at’ uz stavajicich nebo zastavitelnych.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen, neni nutné nastavovat etapizaci
vystavby.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Nové vymezené plochy pro bydleni ve zméné €. 5 Gizemniho planu Véemyslice
prispgji ke zlepSeni kvality Zivota obyvatel tim, Ze poskytnou moznost
realizace moderniho a kvalitniho bydleni, zlepsi dostupnost sluzeb a
infrastruktury a podpofi socialni soudrznost obyvatel. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch umozni uspokojit poptavku po novych bytovych
jednotkach a zajisti, Ze obec mlze nabidnout dostatecné a kvalitni bydleni
pro své obyvatele.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen. Zména ¢. 5 Uzemniho planu
VSemyslice pouze upravuje moznost umistovani vyroby elektrické energie



z OZE a to tak, Ze realizaci takovychto staveb s ohledem na kvalitni Zivotni
prostredi spravniho Uzemi ve volné krajiné zcela vylucuje.

soulad s § 19 Nové zastavitelné plochy vymezené ve zméné ¢. 5 Uzemniho planu
odst. 1 pism. k)  VSemyslice jsou v dosahu dostacené dopravni a technické infrastruktury.
Timto dochazi k budouci optimalizaci hospodarného vynakladani prostfedkd

z verejnych rozpoctd.

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. o)

soulad s § 19 Poznatky z oborll architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie
odst. 1 pism. p)  apamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiiuji zejména pti stanoveni dilcich

feseni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 5 Uzemniho planu VSemyslice je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
Uzemniho planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, ve
znéni pozdejsich predpisi, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpist.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Bude doplnéno po vefejném projednani zmény.

7 VYHODNOCENI SPLNENi NAVRHU OBSAHU

1.  Zruseni plochy dopravni infrastruktury Z.55 a pfevedeni do plochy Z.4 nebo
Z.27, které maji v pripustném vyuziti umoznénou dopravni infrastrukturu.

k. U. VSemyslice — mistni ¢ast NeznasSov;
parc. ¢.: 208/70, 208/69, 208/9, 208/68, 208/71, 208/72, 208/73, 208/74, 210/61, 1040/6

- Pozadavek byl provéren a zahrnut do zmény €. 5 tzemniho planu VSemyslice.
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2.  ZrusSeni vedeni trasy komunikace Z.56
k. 4. VSemyslice — mistni ¢ast Neznasov;
parc. C.: 208/48, 208/49, 193/2, 193/3, 1040/5, 208/55, 208/56, 208/16

- PoZadavek byl provéren a zahrnut do zmény ¢. 5 Gzemniho planu Vsemyslice.

3. Zména komunikace Z.59 na plochu bydleni Z.1

k. 4. VSemyslice — mistni ¢ast Neznasov;

parc. ¢.: 175/53

. Pozadavek byl provéren a zahrnut do zmény €. 5 Gzemniho planu Vsemyslice.

4. Zména funkéniho vyuziti casti pozemku z plochy zelen sidelni ostatni (ZS) na
plochy smisené obytné venkovské (SV) pro umisténi jednoho RD

k.U. VSemyslice

parc. ¢. 133/37 (&ast pozemku podél komunikace II/159)

. Pozadavek byl provéren a zahrnut do zmény €. 5 Gzemniho planu VSemyslice.

5. Provéreni vylouceni umist'ovani OZE ve volné krajiné
celé spravni Uzemi obce

. Pozadavek byl provéren a zahrnut do zmény €. 5 zemniho planu Vsemyslice.

6. Upresnéni definice ,Vzdalenost 50 m od okraje lesa"

celé spravni Uzemi obce

. Pozadavek byl provéren a zahrnut do zmény €. 5 zemniho planu VSemyslice, resp.
podminky ve vztahu ke vzdalenosti 50m byly vypustény.

7.  Uprava funkéniho vyuziti dle UP podle skuteéného stavu pro bydleni

k.U. Bohunice nad Vitavou

parc. ¢. 3349/11

. Pozadavek byl provéfen a zahrnut do zmény €. 5 Gzemniho planu Viemyslice.

8.  Zahrnuti vysledku pozemkovych Gprav v ramci UP

celé spravni Uzemi obce

- Pozadavek byl provéren a zahrnut do zmény ¢. 5 Gzemniho planu Vsemyslice.

9.  UpFesnéni vymezeného nadregionalniho biokoridoru dle ZUR a nasledna zména
funkcniho vyuziti na bydleni venkovské (BV)

k.U. VSemyslice

- Pozadavek byl provéren a zahrnut do zmény ¢. 5 Gzemniho planu Vsemyslice.

10. Vymezeni pozemku pro bydleni

k.U. VSetec



parc. ¢. 1962

. Pozadavek byl provéren a zahrnut do zmény €. 5 Uzemniho planu Vsemyslice.

11. Zmeéna funkcniho vyuziti na plochy vyroby a skladovani

k.U. VSetec

parc.C. 2024/1

. Pozadavek byl provéren a zahrnut do zmény €. 5 Gzemniho planu VSemyslice

12. Zména funkéniho vyuziti na plochy smisené obytné jiné — rodinné zemédélské
farmy (SX.z)

k.U. Bohunice nad Vitavou

parc. ¢. 355/7

. PoZadavek byl provéren a zahrnut do zmény €. 5 Gzemniho planu VSemyslice

13. Prevedeni ploch izemnich rezerv R.1 a R.2 do dvou zastavitelnych ploch
k.4. VSemyslice

parc.C. 128/41, 128/67, 128/70, 128/72, 128/40, 128/42, 133/28, 128/65, 128/43, 128/1,
128/68, 128/73

. Pozadavek byl provéren a zahrnut do zmény €. 5 Gzemniho planu VSemyslice

14. Zmeéna vyuziti plochy ze zemédélské — trvalé travni porosty (AP.t) na vyuziti
rekreace — zahradkarské osady (RZ)

k.U. Vsetec

parc. €. 1847

. PoZadavek byl provéren a zahrnut do zmény €. 5 Gzemniho planu Vsemyslice

15. Vypusténi zastavitelné plochy B.23
k.U. VSetec

S ohledem na dlouhodobé nevyurziti zastavitelné plochy a krajinaisky hodnotné Gzemi ve vazbé
na vodni plochu byla tato vypusténa.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

1) ZruSeni plochy dopravni infrastruktury Z.55 a prevedeni do plochy Z.4 nebo Z.27

Plocha Z.55 byla ¢astecné zrusena a celé feSené Gzemi bylo upraveno. Komunikace je vymezena
jako plocha stavaijici DS dle skute¢ného stavu. U zastavitelnych ploch Z.4 a 2.7 doSlo k Upravé
hranic dle majetkovych pomérl v aktudlni katastralni mapé. Napojeni obou zastavitelnych ploch
na technickou a dopravni infrastrukturu bude rfeSeno v navazuijicich fizenich, jelikoZ funkéni vyuziti
obou téchto ploch pfipousti umisténi dopravni a technické infrastruktury.
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2) ZruSeni vedeni trasy komunikace Z.56

Plocha Z.56 byla zruSena a misto ni byla vymezena stavajici plocha dopravni infrastruktury DS dle

vvvvv

v misté dle soucasného stavu v Uzemi. Navazuijici plochy Z.43 a Z.45 byly upraveny, aby hranice
ploch odpovidaly skuteénému stavu v Gzemi.

3) Zména komunikace Z.59 na plochu bydleni 7.1

Pro tuto plochu je komunikace jiz navrzena v ramci Uzemni studie mezi stavajici plochou bydleni
a plochou zmén bydleni a vymezeni dalsi komunikace v Uzemnim planu tedy pozbyva smyslu.
Plocha Z.59 je tedy vypusténa.

4) Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 133/37 z plochy zelen sidelni ostatni (ZS)
na plochy smiSené obytné venkovské (SV) pro umisténi jednoho RD

Cést pozemku mimo navrzenou komunikaci Z.55 byla vymezena jako zastavitelnd plocha Z.63
s funk¢nim vyuzitim smiSené obytné venkovské (SV). Vzhledem k okolnim, jiz vymezenym
rozsahlym plocham SV (Z.26) je vymezeni této plochy pro bydleni vhodnym doplnénim celé
lokality. Plocha je dobfe napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu.

5) Vylouceni umist'ovani OZE ve volné krajiné

Spravni Uzemi obce VSemyslice se vyznacCuje hodnotnou krajinou, kde hlavnimi kompozi¢nimi
osami krajiny jsou vyrazné koridory Udoli Vitavy a Luznice. Koridory fek jsou provazeny lesnimi
porosty stejné jako Udoli jejich pfitok{. V nahornich polohach na mezivodnich hibetech vznika
otevienéjsi zemédélska krajina. Kontrast vétSiho méfitka s uzavienymi scenériemi zahloubenych
poloh vytvaii vyrazné estetické hodnoty. V krajiné je pfitomno harmonické méfitko a (zejména v
zahloubenych uzavienych prostorech) ve scenériich se uplatiiuje jedinecny soulad historickych
sidel a krajinného ramce udoli.

Identifikované hlavni znaky vizudlni charakteristiky v¢. estetickych hodnot, harmonického méfitka
a vztaht v krajin jsou zejména:

Vyrazny georeliéf zafiznutého Clenitého udoli Vltavy a Luznice s plochymi hibety a zahloubenymi
bocnimi Gdolimi pritokd

Vyrazny vyznam lesnich porostll ve scenériich ficnich udoli

Bohata prostorova ¢lenitost krajiny s mnozstvim nelesni strukturni zelené

Ztetelné linie morfologie plochého a mirné zvinéného terénu (horizonty, hibetnice)

Vyrazné uplatnéni kulturnich dominant

V pripadé, pokud by byly bez jakékoliv regulace umistovany do krajiny stavby OZE, zejména
fotovoltaické elektrarny nebo vétrné elektrarny, které se v krajiné uplatiuji bud’ jako vyrazné
vySkové dominanty nebo ploSné vyrazné dominanty, doSlo by k naruSeni zejména hodnotné
krajiny, jejiho estetického vnimani, naruseni krajinnych dominant apod. Z tohoto dlivodu bylo
pristoupeno k vylouceni téchto staveb ve volné krajiné.

6) Upresnéni definice ,Vzdalenost 50 m od okraje lesa"

S ohledem na aktualni stav legislativy, resp. zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych
zakond, v platném znéni, neni vzdalenost 50 m jiz zakonem definovana. Z tohoto dlivodu byly
Uzemnim planem nastavené podminky ve vztahu k této vzdalenosti zcela vypustény.



7) Uprava funkéniho vyuziti pozemku parc. & 3349/11 dle UP podle skute¢ného stavu pro
bydleni

Jedna se o soukromy a oploceny pozemek jiz vyuzivany pro bydleni. Z tohoto dlvodu byla
upravena hranice plochy prestavby P.8 a pozemek je dle skute¢ného stavu preveden na stavajici
plochu bydleni venkovského (BV).

8) Zahrnuti vysledku pozemkovych Uprav v rdmci UP

Uzemni pldn vdetné této zmény vychazi z aktudlni katastralni mapy, ve které jsou pozemkové
Upravy propsany. Timto je jiz splnén pozadavek na zahrnuti a respektovani pozemkovych Uprav
v Uzemnim planu.

9) Upiesnéni vymezeného nadregiondlniho biokoridoru dle ZUR a nasledné zména funkéniho
vyuziti pozemku €. 133/37 na bydleni venkovské (BV)

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy doslo k Upravé hranice nadregionalniho biokoridoru z nadfazené
dokumentace (NRBK 176), je mozné pozemek vymezit pro bydleni, tedy jako stavajici plochu
bydleni venkovského (BV). Plocha navazuje na strukturu sidla a nijak nenarusuje jeho charakter.

10) Vymezeni pozemku parc. ¢. 1962 pro bydleni

Pozemek je v pfimé navaznosti na jiz vymezenou zastavitelnou plochu Z.18, ktera je touto
zménou rozsifena o zminény pozemek. Plocha vhodné navazuje na rozvolnénou zastavbu podél
komunikace.

11) Zména funkéniho vyuziti pozemku parc.C. 2024/1 na plochy vyroby a skladovani

Pozemek je soucasti jiz vymezené plochy zmény v krajiné K.11 pro chov lesni zvéfe a ohrozeného
druhu zvéfe a pouze se méni funkéni vyuZiti na vyrobu zemédélskou a lesnickou. Vzhledem
k nastavenym koncepcim se v této ¢asti méni zména v krajiné K.11 na zastavitelnou plochu Z.69,
coz nijak nenarusuje stav Uzemi.

12) Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 355/7 na plochy smiSené obytné jiné — rodinné
zemédeélské farmy (SX.z)

Cést pozemku je jiz vyuzivana pro zemédélskou vyrobu a zbyvajici &ast je oplocenou pastvinou.
Vymezeny navrh USES byl tedy limitovan sou¢asnym vyuZitim pozemku. Pozemek je nové
vymezen jako plocha smigené obytna jind — rodinné zemédélské farmy (SX.z) a USES byl upraven
tak, aby byla umoznéna jeho funkCnost a propojenost. Plocha zaroven navazuje na zastavéné a
zastavitelné Uzemi se stejnym funkcnim vyuzitim.

13) Prevedeni ploch Uzemnich rezerv R.1 a R.2 do dvou zastavitelnych ploch

Jedna se pouze o prevedeni Uzemnich rezerv do zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim bydleni
venkovské (BV). Plochy dotvafi ucelenou navrzenou zastavbu v pfimé navaznosti na navrhovanou
komunikaci Z.55.

14) Zména vyuziti pozemku parc. €. 1847 z plochy zemédélské — trvalé travni porosty (AP.t) na
vyuziti rekreace — zahradkarské osady (RZ)
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Jedna se v soucasné dobé o jiz ¢astecné oploceny pozemek vyuzivany pro rekreaci. Pozemek
byl tedy zahrnuty do zastavéného Uzemi s funkcnim vyuZitim rekreace — zahradkarské osady
(R2).

8.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter, rozsah a stanoveni feSeného Uzemi zmény nebyly problémy urcené
v rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi zménou feseny.

8.3  ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zaFizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona C.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit veSkerou nadzemni
vystavbu véetné vysadby do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona) — viz. mapovy
podklad, UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba omezena nebo zakazana.

Mikrovinného spoje (elektronické komunikacni zafizeni vCetné ochranného pasma) — zakon C.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakon €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich,
zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sh. o
Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Gzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zona)
ze stanovisté Velky Kamenik - Klet' Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni S 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP —jev 82a.

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona C.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zakona) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Gzemi mdZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavby, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a III. tfidy,
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢niho trati a jejich objektd,

. vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

. vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (nap¥. zakladnové stanice...),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
. vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemi (nap¥. rozhledny).



| 21

9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 5 Gzemniho planu VSemyslice pouze upravuije jiz vymezené zastavitelné plochy ¢i zmény
v krajiné, pfipadné je prevadi dle skutecnosti na stav a posouva tak hranici zastavéného Gzemi.
U nékterych rozvojovych ploch dochazi ke zméné funkcniho vyurziti. Jediné nové vymezené
zastavitelné plochy jsou plochy Z.67, Z.68 a rozsiteni Z.18. Plochy Z.67 a Z.68 vznikaji prevedenim
Uzemnich rezerv R.1 a R.2 do zastavitelnych ploch.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch ve spravnim obce VSsemyslice podpofi hospodarsky rozvoj
obce, nebot’ v navaznosti na obec se nachazi nékolik velkych zaméstnavateld. Vymezeni dostatku
ploch pro bydleni umozni i dalSi rozvoj vyroby a podnikani, zaméstnanosti a jeji navyseni, coz ma
i kladny dopad na hospodarsky rozvoj obce VSemyslice.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu €. 5 Gzemniho planu Vsemyslice z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu €. 5 tzemniho planu VSemyslice z hlediska vlivl na Zivotni prostiedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaCi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko
krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu €. 5 tzemniho planu VSemyslice z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaCi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi. Stanovisko
krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona tak nemohlo byt uplatnéno.

zména &. 5 Uzemniho planu V3emyslice | 2024
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13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné C. 5 Uzemniho planu VSemyslice nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

141 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

vymeéra zabor podle trid ochrany
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Z.18 bydleni venkovské 0,39 0,39
Z.63 smiSené obytné venkovské 0,11 0,01 0,10
Z2.67 bydleni venkovské 0,86 0,86
Z.68 bydleni venkovské 1,99 0,52 1,47
ZABOR ZPF CELKEM 3,57 0,52 2,73 0,32
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14.2 ZABOR PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

vvvvv

zvazovat verejny zajem na rozvoji obce v porovnani s vefejnym zajmem spocivajicim v ochrané
zemédélského pldniho fondu, zejména pdd 1. a II. tfidy ochrany. Pro urceni, zda prevazuje v nize
uvedenych konkrétnich pfipadech verejny zdjem na ochrané zemédeélského pldniho fondu nebo
vefejny zajem spocivajici v rozvoji obce byly tyto dva do jisté miry protichldné vefejné zajmy
popsany takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé urcené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
podnikatelské nebo rekreacni aktivity, Ize chapat jako verejny zajem na uspokojovani bytovych
potfeb stavajicich i budoucich obyvatel obce Kfenovice a zajisténi jejich ekonomickych a socialnich
aktivit a potfeb. Neni pfitom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi obec ¢i soukromy investor.

Naproti tomu vefejnym zajmem je ochrana zemédélského pddniho fondu jako zakladniho
pfirodniho bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoznujiciho zemédélskou vyrobu
a jako jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. Ochrana zemédélského pddniho fondu, jeho
zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepsovani
Zivotniho prostiedi (§ 1 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského ptidniho fondu).

Plda lIze tedy vnimat ze dvou uhll pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako
plocha nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou Cinnost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je
i produkcnim Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodafrstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé
strané ji vsak mlzeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, ze plida
je retencnim prostorem vody a zajist'uje jeji kolobéh v pfirod€, zachycuje slunecni energii, uklada
se v ni uhlik z ovzdusi, je rezervoarem surovin, materiald a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke
kazdému tomuto Uhlu pohledu Ize pfistupovat z odlisSnych aspekt.

Pfi Gvaze, zda prevazuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem
na ochrané zemédélského plidniho fondu z pohledu ekonomické a zajem na rozvoji obce
VSemyslice se zajmem na ochrané zemédélského pddniho fondu z pohledu ekologického. V obou
pripadech bylo toto porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

Na pldach pddy vyssi tfidy ochrany, tj. II. tfidy ochrany je situovan pouze ¢astec¢né zastavitelna
plocha bydleni venkovského Z.68. Podrobnéjsi odlivodnéni viz kapitola nize.

14.3 ODUVODNENI ZABORU PUDNIHO FONDU

Obecny Uvod

Ve spravnim Uzemi obce VSemyslice je velmi vysokd poptavka po bydleni, resp. novych
zastavitelnych ploch umoznuijici realizaci zejména rodinnych dom@. Tomu odpovida i stale rostouci
trend rdstu poctu obyvatel v obci.

NiZe je dokumentovan dlouhodovy vyvoj poctu obyvatel v obci VSemyslice:

Rok 2023 | 2021 | 2019 | 2017 | 2015 | 2013 | 2011 | 2009 | 2007 | 2005 | 2003 | 2000

Pocet

1150(1115{1109(1097| 1085|1048 1005| 963| 955| 965| 947
obyvatel

vvvvv

ochrany v sidle NeznaSov, kde dochazi vymezenim zastavitelné plochy Z.68 k zabor@im pdd II.
tfidy ochrany.
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Zdtivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Plocha Z.18 je vymezovana vychodné v ndvaznosti na sidlo VSetec, v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi a jiz vymezenou zastavitelnou plochu Z.18. Plocha Z.18, ktera byla dosud vymezena
v Uzemnim planu je jiz vyuZita (viz nize vloZzena ortofotomapa). Z dlivodu, kdy nebyla zatim
realizovana stavba vlozena na KN, je plocha Z.18 zatim vymezovana jako zastavitelna v celém
rozsahu. Jeji rozsifeni ve zménén C. 5 predstavuje logické pokraCovani zastavby podél stavajici
komunikace a v dosahu siti technické infrastruktury.

Pozemek je v soucasnosti vyuzivan pro zemeédélstvi, zemédeélsky pddni fond pIni UGlohu
ekonomickou, plda je primarné vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou
vyrobu. Ekologicka funkce je tu taktéZ druhofada. Zménou Uzemniho planu tak fakticky dochazi
k podpore rozvoje sidla VSete¢, umoznéni bydleni pro nové obyvatele.

Plocha Z.63 je vymezovana v sidle Neznasov, v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy. Jedna se o pozemek v majetku obce. Plocha je izemnim planem vymezovana jako sidleni
zelen, nicméné s jeji realizaci se pocita v centru zastavitelnych ploch, nikoliv na jejich okraiji.
Z tohoto dlivodu je vyuZiti ménéno ze zelené na plochu umozniujici bydleni. Z hlediska zabor

zména &. 5 Uzemniho planu V3emyslice | 2024
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dochazi pouze k zabordm podél stavajici vodoteCe. Zbyvajici Cast byla jiz vyjmuta v ramci
stavajiciho tzemniho planu.

Plochy Z.67 a Z.68 jsou prevadény z uzemni rezervy do ploch navrhovych. Dlvodem je
dlouhodoby vyvoj poCtu byvatel, ktery v obci stoupa (viz vySe vloZzena tabulka vyvoje poctu
obyvatel v obci). V obci VSemyslice, zejména sidlech Neznasov a VSemyslice existuje znacna
poptavka po realizaci vystavby. Obec tak musi s ohledem na tyto pozadavky vymezovat dalsi
zastavitelné plochy. Jednou z moznosti jek umoznit novou vystavbu je prevést tzemni rezervy do
navrhovych ploch.

Plocyh Z.67 a Z.68 navazuji na stavajici komunikace a taktéz sité technické infrastruktury.
Nicméné pro obsluhu celé lokality tvorené plochami Z.67 a Z.68 a dale Z.21 a Z.26 je Uzemnim
planem navrZzena nova komunikace propojijici vSechny tyto loklaity a taktéz zapadni, jizni a
vychodni ¢ast obce. Pro plochy Z.21 byla jiZz zpracovana Gzemni studie a lokalita je tak pfipravena
pro realizaci vystavby vcetné nové komunikace. Na tuto vystavbu by méla navatovat vystavba
v ploSe Z.67 a Z.68 vcetné nové komunikace. Posledni ¢ast realizace vystavby pak tvori plocha
Z.26. Aby bylo mozné novou komunikaci realizovat jako celek a zajistit jeho ekonomickou
efektivnost vcetné financovani, je potreba zajistit i potfebnou vystavbu v plochach bydleni.
Umoznénin realizace vystavby v plochach Z.67 a Z.68 dojde jendak k podpore bydleni a naplnéni
vySSi popravky po bydleni vobci a taktéz dojde k zajisténi (ekonomické efektivnosti)
realizovatelnsoti nové komunikace propojujici zapadni a vychodni ¢at obce Neznasov.

Lze taktéz doplnit, Ze vymezeni novych zastavitelnych ploch ve spravnim obce VSemyslice podpofi
hospodarsky rozvoj obce, nebot’ v navaznosti na obec se nachazi nékolik velkych zaméstnavateld.
Vymezeni dostatku ploch pro bydleni umozni i dalsi rozvoj vyroby a podnikani, zaméstnanosti a
jeji navySeni, coz ma i kladny dopad na hospodarsky rozvoj obce VSemyslice. Vymezeni
potfebnych novych ploch pro byldeni je klicové pro udrzeni ekonomického rlistu a vitality obce.
Nové zastavitelné plochy podporuji mistni ekonomiku, vytvareji pracovni prileZitosti a pfispivaji
k taktéz rozvoji infrastruktury.

Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze vefejny zajem na rozvoji
obce je vétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédélského pddniho fondu v této lokalité (v pfipadé
plochy Z.68 0 5198 m? na ptdach II. tfichy ochrany) nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality,

vvvvv

vlozené schéma rozloZeni pld vysSi tfady ochrany v nvaaznsoti na sidlo NeznaSov). Taktéz



27

nedojde k naruseni organizace zemédélského plidniho fondu, hydrologickych ani odtokovych
pomérd v Uzemi ani naruseni sité zemédeélskych Ucelovych komunikaci.

Shrnuti

Vsechny plochy vymezené zménou Gzemniho planu spliuji uvedena kritéria (kritéria, ktera Ize
vztahnout k vymezovani zastavitelnych ploch v Gzemné planovaci dokumentaci), nebot”:

. Zadna z téchto ploch nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Gzemi,

«  7adna z téchto ploch narusuje sit’ zemédeélskych ucelovych komunikaci,

. plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu, (nejnutnéjsi plocha
zemédélského pddniho fondu),

. pfi umistovani smérovych a liniovych staveb nedochazi k narusovani obhospodarovani
zemédélského pldniho fondu.

Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj obce a zaroven respektovat cile a Ukoly
Uzemniho planovani a ochranu zemédélského pldniho fondu, bylo zkonstatovano, Ze navrzené
vymezeni ploch bydleni, podnikatelské aktivity nebo technickou infrastrukturu je akceptovatelné,
nebot’ je zabranéno jednak vzniku novych ohnisek vystavby ve volné krajiné a je vyuZzita také
stavajici dopravni a technickd infrastruktura. Navic soucasnd podoba a umisténi nékterych
pozemkd nezavdava do budoucna moznostem jejich vyuziti pro Ulohu ekonomickou nebo
ekologickou.

Pro Uplnost Ize doplnit, Ze zménou €. 5 dochazi k vypusténi zastavitelné plochy B.23 o rozloze
0,17 na pldach III. tfidy ochrany a jejimu navraceni do soucasného vyzuti — zahrada.

14.4 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou €. 5 Uzemniho planu VSemyslice nedochazi k novym zabor&im PUPFL.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude dopInéno po verejném projednani.
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16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Bude doplnéno po vefejném projednani.

Pouceni
Proti zméné ¢. 5 izemniho planu VSemyslice vydané formou opatteni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Bc. Katefina Novakova Ing. Stépanka Macova

starostka obce mistostarostka obce

Bc. Vladimira Stastna

mistostarostka obce



